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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foéreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i forenmgens hus uppléta
bostadsrittsldgenheter under nyttjandertt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 1999-07-06.

Akta forening
- Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
- Féreningen #dger och forvaltar fastigheten Ekensberg 4 pa adressen Virebergsvégen 14 i Solna. Féreningen har
3 hyresldgenheter och 67 bostadsrétter om totalt 4 8§22 kvm.

Forsdkring
Fastigheten &r forsdkrad hos Brandkontoret.

Styrelsens sammansdttning

Stefan Timmerman  Ordf6rande

Katarina Julin Sekreterare
Andreas Hansén Kassor
Annelie Wallin Ledamot
Simon Plogmann Ledamot
Jerry Aaltonen Suppleant
Valberedning

Monica Bliicher och Hékan Lundberg.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen tva i férening

Revisorer
Anna-Lena Tapper  Revisor
Sammantrdden och styrelsemoten

Ordinarie féreningsstimma holls 2018-05-15. Styrelsen har under verksamhetséret haft 10 protokollférda
sammantriaden.




Brf Ekensberg 4 Arsredovisning 2018
769604-6023

Utforda historiska underhall

2009-2010  Stambyte (nya badrum)
Tak, fasad, nya fonster,

2013 balkonger

2016 Byte av elniit och armatur
Renovering av trapphus och

2017 tvittstuga

2017 Nya hissar

2018 Renovering av garage

Planerade underhall

Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB
Fastighetsskotsel Ft Drift AB

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret ‘
Styrelsen har under 2018 haft 10 protokollférda méten. Stiddag arrangerades i april och november.

Garagerenoveringen genomfordes av Tecab i borjan av aret. Projektet blev forsenat pa grund av problem med
delar av golvet som var i daligt skick. Renoveringen firdistélldes i mars och beslut fattades att héja hyran i
garaget.

Offerter togs in fér kommande renovering av framsidan p4 huset. Vi har haft svart att f4 tag i entreprendrer. De
offerter som kom in var for dyra och vi skét pa renoveringen till 2019.

Solna stad kontaktade oss och andra féreningar angéende att genomfora radonmétning fore sommaren 2019. Vi
pabdorjade radonmétningen under hdsten med hjilp av var fastighetsskotare FT Drift.

Ovriga uppgifter

Arets resultat
Arets resultat efter finansiella poster uppgir till -677 tkr jimfort med -1 234 tkr for 2017.

Resultatet efter aterforing av avskrivningar uppgar till 588 tkr och speglar ett mer verkligt rorelseresultat och
inkluderar renoveringen av garaget som uppgar till 1 495 tkr.

Kassa och bank uppgar till 7 902 tkr per 2018-12-31 vilket dr en 6kning med 577 tkr jaimfort med 2017. Laga
réntekostnader paverkar kassaflodet positvt och ger en 6kning av kassan trots garagerenoveringen.

Foreningens resultat och stéllning i $vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 96 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 10 och

avgéende medlemmar under aret var 9. Vid rikenskapsarets slut fanns det 97 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 6 Sverlatelser.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 4118 4131 4114 4097
Resultat efter fin. poster -677 -1234 -1356 -89
Soliditet, % 57 57 58 57
Yttre fond 1280 1016 752 566
Taxeringsvirde 88000 88000 88000 88000
Bostadsyta, kvm 4 822 4 822 4822 4822
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 785 785 775 774
Léan per kvm bostadsyta, kr 10363 10367 10369 10369
Genomsnittlig skuldrinta, % 0,92 0,99 1,62 2,16
Belaningsgrad, % 45,23 44,75 44,26 43,84

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2017-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2018-12-31
Insatser 64713 - - 64713
Upplatelseavgifter 12 131 - - 12 131
Fond, yttre underhall 1016 - 264 1280
Balanserat resultat -8 084 -1234 -264 -9583
Arets resultat -1234 1234 -677 -677
Eget kapital 68 541 0 -677 67 865
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Resultatdisposition

Till foreningsstdimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -9 583
Arets resultat -677
Totalt -10 259
Styrelsen foresléar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 264

Att fran yttre fond i ansprék ta -1280
Balanseras i ny rdkning -9244

-10 259

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansridkning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2018-01-01 -  2017-01-01 -
2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintiikter 2
Nettoomséttning 4118 4131
Rorelseintikter 0 -0
Summa rorelseintikter 4118 4131
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -2 888 -3 427
Ovriga externa kostnader 8 -93 -99
Personalkostnader 9 -96 -85
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -1 265 -1 270
Summa rorelsekostnader -4342 -4 881
Rorelseresultat -224 -749
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 7 8
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -460 -493
Summa finansiella poster -453 -485
Resultat efter finansiella poster -677 -1 234

Arets resultat
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Balansrikning
Not 2018-12-31  2017-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnad och mark 11 110 478 111 719
Maskiner och inventarier 12 46 69
Summa materiella anliggningstillgingar 110 524 111 788
Summa anliggningstillgingar 110 524 111 788
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 28 20
Ovriga fordringar 13 9 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 128 105
Summa kortfristiga fordringar 165 134
Kassa och bank
Kassa och bank 7902 7325
Summa kassa och bank 7902 7325
Summa omsdttningstillgingar 8 067 7459
Summa tillgangar 118 591 119 247
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Not 2018-12-31  2017-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 76 844 76 844
Fond for yttre underhall 1280 1016
Summa bundet eget kapital 78 124 77 860
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9 583 -8 084
Arets resultat -677 -1234
Summa fritt eget kapital -10 259 -9319
Summa eget kapital 67 864 68 541
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 49 972 49 991
Summa lingfristiga skulder 49972 49 991
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 195 170
Skatteskulder 2 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 557 545
Summa kortfristiga skulder 754 715

Summa eget kapital och skulder

118 591 119 247
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Ekensberg 4 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intidkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvidrde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjért 6ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslidngd av tillgangen.

Fé6ljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,5 %
Fastighetsforbéttringar 1,5-10 %
Maskiner och inventarier 10-20 %

Markvérdet ér inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett liagre vérde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten p& bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 337 SEK per lédgenhet.

Fastighetslin
Léan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rérelseintikter 2018 2017
Hyresintékter, bostéder 202 200
Hyresintdkter, p-platser 89 105
Arsavgifter, bostider 3637 3637
Ovriga intékter 190 190
Summa 4118 4131
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Not 3, Fastighetsskotsel 2018 2017
Besiktning och service 4 -42
Fastighetsskotsel 88 89
Snoskottning 1 0
Stidning 72 47
Triadgardsarbete 4 21
Ovrigt 0 12
Summa 170 127
Not 4, Reparationer 2018 2017
Reparationer 39 252
Summa 39 252
Not 5, Planerade underhall 2018 2017
Garagerenovering 1 495 0
Nya hissar 0 1 443
Trapphusrenovering 0 416
Summa 1495 1859
Not 6, Taxebundna kostnader 2018 2017
Fastighetsel 151 137
Sophédmtning 39 65
Uppvérmning 570 564
Vatten 71 73
Summa 831 839
Not 7, Ovriga driftskostnader 2018 2017
Bredband 139 139
Fastighetsforsékringar 58 56
Fastighetsskatt 94 92
Kabel-TV 65 64
Summa 355 350

10
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Not 8, Ovriga externa kostnader 2018 2017
Juridiska kostnader 2 0
Kameral forvaltning 61 60
Ovriga forvaltningskostnader 30 39
Summa 93 99
Not 9, Personalkostnader 2018 2017
Loner, arbetare 12 10
Sociala avgifter 22 19
Styrelsearvoden 63 56
Summa 96 85
Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter 2018 2017
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 460 493
Summa 460 493
Not 11, Byggnad och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingidende ackumulerat anskaffningsviirde 121 688 121 688
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 121 688 121 688
Ingiaende ackumulerad avskrivning -9 969 -8729
Arets avskrivning -1241 -1241
Utgaende ackumulerad avskrivning -11 210 -9 969
Utgéende restviirde enligt plan 110 478 111 719
1 utgdende restvirde ingar mark med 39872 39872
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad 44 000 44 000
Taxeringsvirde mark 44 000 44 000

Summa 88 000 88 000

11
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Not 12, Maskiner och inventarier 2018-12-31 2017-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde 212 163
Ink&p 0 49
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 212 212
Ingaende ackumulerad avskrivning -143 -113
Avskrivningar -24 -29
Utgaende ackumulerad avskrivning -167 -143
Utgaende restviirde enligt plan 46 69
Not 13, Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 9 9
Summa 9 9
Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31
Bredband 35 35
Forsdkringspremier 38 38
Forvaltning 16 15
Kabel-TV 17 16
Réntor 16 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 0
Summa 128 105
. ces e Réntedndringsdag Réntesats Skuld Skuld
Not 15, Skulder till kreditinstitut 2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31
SBAB 2019-01-18 0,63 % 4972 4991
Stadshypotek 2019-01-30 0,90 % 22 500 22 500
Stadshypotek 2020-01-30 0,98 % 22 500 22 500
Summa 49 972 49 991

12
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Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2018-12-31 2017-12-31
El 17 14
Fastighetsskotsel 4 4
Férutbetalda avgifter/hyror 346 343
Loéner 73 56
Sociala avgifter 23 17
Uppvérmning 74 74
Utgiftsréntor 19 36
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intékter 1 |
Summa 557 545

13
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Not 17, Stillda siikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Totalt uttagna pantbrev 50 000 50 000
Summa 50000 50 000

Not 18, Viisentliga hiindelser efter verksamhetsaret

Vi har problem med sophidmtning da det star bilar i vigen och vi haller pa att se vilka dtgérder vi kan ta for att
forbattra situationen. Hissarna fungerar inte tillfredsstillande och vi kommer att kontakta ITK. Ett av
foreningens lan har fornyats pa tre ar. Vi tagit in offert pa energideklaration som maste goras och skickas in till
Boverket under 2019. Radonmétningen avslutas och Ft Drift har skickat in underlaget till laboratorium och
resultatet skickas till Solna Stad.
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Ledamot
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2019-04-01

Revisorsberittelse 2018

Granskning har skett av rdkenskaper och handlingar som visar féreningens verksambhet.
Revisorn har inget att erinra géllande foreningsens verksamhet och rekommenderar
ansvarsfrihet for styrelsen géllande verksamhetsperioden 2018

Worde Tog

Anna-Lena Tapper



