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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata

bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1999-07-06.

Akta forening
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Ekensberg 4 péa adressen Virebergsvigen 14 1 Solna. Foreningen har

3 hyresligenheter och 67 bostadsritter om totalt 4 822 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ér forsakrad hos Brandkontoret.

Styrelsens sammansdttning

Stefan Timmerman Ordforande
Petronella Danielsson sekreterare
Andreas Hansén Kassor
Simon Plogmann Ledamot
Tomas Kolbjer Ledamot
Monica Bliicher Suppleant
Revisorer

Nathalie Andrén  Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-15. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokoliférda
sammantriden.

[S¥]
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Utfirda historiska underhall

2009-2010  Stambyte (nya badrum)

2013 Tak, fasad, nya fonster, balkonger
2016 Byte av elnét och armatur

2017 Renovering av trapphus och tvittstuga
2017 Nya hissar

2018 Renovering garage

Planerade underhall

2021 Renovering av framsidan

Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltning Nabo AB
Fastighetsskotsel FT Drift AB

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Ekonomi

Foreningen band hélften av lanen pa tre ér i januari. Inga 6kning av avgifterna gjordes under aret.

Ekonomin ér stabil och alla storre renoveringar r gjorda. En amortering av lanen pa 5 000 tkr gjordes under
2019.

Arets resultat efter finansiella poster uppgar till 871 tkr jamfort med -677 tkr for 2018.
Resultatet exklusive avskrivningar, som inte ir en kostnad, uppgar till 2 127 tkr och ger ett verkligt

rorelseresultat. Laga riintor paverkar resultatet positivt.

Fordndringar i avtal
Ingen fordndring av I6pande avtal

Ovriga uppgifter

Styrelsen har haft tio styrelseméten och stiddagar arrangerades i april och november.

Radonmitningen avslutades och resultatet var godkint i samtliga ldgenheter utom en. Ny mitning gjordes i sju
ligenheter under hosten och resultatet kommer i bérjan av 2020.

MSB kom ut for att besiktiga foreningens skyddsrum, nagot som inte har gjorts pa flera artionden. Detta
medforde stora kostnader for foreningen att iordningsstélla skyddsrummen och en leverantor upphandlades.
Energideklarationen laimnades in till Boverket vilket skall goras vart tionde ar. En certifierad konsult anlitades
for detta arbetet.

Diskussioner pagar i styrelsen runt energieffektivisering och vi undersoker solenergi och bergvirme.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 97 st. Tillkommande medlemmar under aret var 10 och
avgaende medlemmar under éret var 11. Vid rikenskapsarets slut fanns det 96 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 8 overlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 4157 4118 4131 4114
Resultat efter fin. poster 871 -677 -1234 -1356
Soliditet, % 60 57 57 58
Yttre fond 264 1280 1016 752
Taxeringsvérde 123725 88000 88000 88000
Bostadsyta, kvm 4822 4822 4822 4822
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 785 785 785 775
Lan per kv bostadsyta, kr 9332 10363 10367 10369
Genomsnittlig skuldrinta, % 0,98 0,92 0,99 1.62
Belaningsgrad, % 41,19 4523 44,75 44 26

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

Firindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2019-12-31
Insatser 64 713 - - 64713
Upplatelseavgifter 12 131 - - 12 131
Fond, yttre underhall 1280 - -1 016 264
Balanserat resultat -9 583 -677 1016 -9244
Arets resultat -677 677 871 871
Eget kapital 67 864 0 871 68 736
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -9244
Arets resultat 871
Totalt -8373

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 371
Balanseras 1 ny rikning -8 744
-8373

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stillning 1 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning
Raérelseintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligéngar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2019
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Balansriikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnad och mark
Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgdngar

Not

11
12

13
14

Arsredovisning 2019

2019-12-31

109 238

109 268

109 268

32

137
177

w h
=
a B

5231

2018-12-31

110 478
46
110 524

110 524
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7 902
7902
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

76 844 76 844

264 1280

77108 78 124

-9 244 -9 583

871 -677

-8373 -10 259

68 736 67 864

15 45 000 49972
45000 49972

237 195

12 2

0 0

16 515 557
764 754

114 499 118 590
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Ekensberg 4 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,5 %
Fastighetsforbéttringar 1,5-10 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestadende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsviérde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre virde 4n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per ligenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintiikter 2019 2018
Hyresintikt kabel-tv 188 188
Hyresintikter, bostader 204 202
Hyresintékter, p-platser 126 89
Tillvalsavgifter 1 1
Arsavgifter, bostéder 3637 3637
Ovriga intikter 1 0
Summa 4157 4118
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Brandskydd

Fastighetsskotsel
Mark/gard/utemiljo Planteringar
Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer
Summa

Not 5, Planerade underhall

Garagerenovering
Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvéarmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Arsredovisning 2019

2019

18
49
73

53

198

2019
20
20

2019

2019
139
62
553
66
820

2019
139
58
104
66
366

2018

170

2018
39
39

2018

1 495
1495

2018
151
39
570
71
831

2018
139
58
94
65
355
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Not 8, Ovriga externa kostnader

Arvode ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Datakommunikation
Extradebitering forvaltn.
Foérbrukningsmaterial
Juridiska kostnader
Ritnings/kopierings kostn
Serv.avg branschorg.
Styr.méte/stamma/stiddag
Ovriga externa kostnader
Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 9, Personalkostnader
Loéner, arbetare

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

Arsredovisning 2019
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Not 11, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde 121 688 121 688
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 121 688 121 688
Ingiende ackumulerad avskrivning -11 210 -9 969
Arets avskrivning -1241 -1241
Utgaende ackumulerad avskrivning -12 451 -11 210
Utgaende restvirde enligt plan 109 238 110 478
[ utgaende restvdrde ingar mark med 39872 39872
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 51725 44 000
Taxeringsvarde mark 72 000 44 000
Summa 123 725 88 000
Not 12, Maskiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 212 212
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 212 212
Ingaende ackumulerad avskrivning -167 -143
Avskrivningar -15 -24
Utgdende ackumulerad avskrivning -182 -167
Utgaende restviirde enligt plan 31 46
Not 13, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 9 9

Summa 9 9
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Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Bredband

Forsdkringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Réntor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 15, Skulder till kreditinstitut Rntofndringsdag
SBAB 2
Stadshypotek 2020-02-29
Stadshypotek 2020-01-30
Summa

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
El

Fastighetsskotsel

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Uppvérmning

Utgiftsrintor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Summa

Not 17, Stiillda sikerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

Not 18, Viisentliga hiindelser efter verksamhetsiret

Arsredovisning 2019

2019-12-31

35
39
16
17
18
12
137

Rintesats
2019-12-31

0,98 %
0,98 %

2019-

Skuld
12-31

22 500
22 500

45 000

2019-12-31

14
4
347
47
15
69
19

1
515

2019-12-31

50 000
50 000

2018-12-31

35
38
16
17
16
6
128

Skuld
2018-12-31

4972
22 500
22 500
49972

2018-12-31
17

4

346

73

23

74

19

|

557

2018-12-31
50 000
50 000

Andra hilften av foreningens lan bands pa fyra ar i Handelsbanken vilket garanterar god ekonomi de narmaste

aren.
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2020-05-29

Revisionsberittelse 2019

Granskning har skett av rikenskaper och handlingar som visar foreningens verksamhet. Intern revisorn
har inget att erinra gillande foreningens verksamhet och rekommenderarar ansvarsfrihet for styrelsen
gillande verksamhetsperioden 2019
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Nathalie Andrén



