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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Ekensberg 4

Styrelsen uppréattar hdrmed f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksé
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen dr dkta eller oikta eftersom det senare medfoér skattekonsekvenser for den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under ridkenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa héga.

Balansrakning

Balansrikningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning &r det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tiligdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibtand upplételseavgifter), underhailsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster efler
forluster. | en balansrikning r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som

dr "balansen" i balansrékning.

Kassaflodesanalys

Kassaflddet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet {(pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till,

Noter

i vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fr att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning Gver lanen, hur

stora de &r, vilken rénta de har och nér det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till Zndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sdte i Solna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1993-07-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-07-24 och nuvarande
stadgar registrerades hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Fdrvarv  Kommun

Ekensberg 4

Marken innehas med dganderétt.
Fastigheterna ar forsékrade hos foljande forsakringsbolag:
Brandkontoret

| forsakringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Virdedret ar 1954.

Foreningen har 2 hyresldgenheter och 68 bostadsratter om totalt 4 822 kvm. Byggnadernas totalyta dr 5 264 kvm.

Styrelsens sammansattning

Stefan Timmerman Ordforande
Angela Monika Cecilia Bilicher  Styrelseledamot

Anna-Bara Jarling Styrelseledamot
Hakan Lundberg Styrelseledamot
Marcus Ridderheim Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen 2 i férening

Revisorer

Katrin Maria Andersson  Revisor
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 4422 - 4 485 4 400
Resultat efter fin. poster -32 -512 748 -2190
Soliditet (%) 66 66 62 62
Yttre fond 2434 2031 1672 1226
Taxeringsvarde 1692 616 148 684 148 684 148 684
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 879 894 896 877
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 93,4 93,6 90,6 92,3
Skuldsattning / kvm uppléten bostadsratt, kr 7 658 7774 8853 8853
Skuldséttning / kvm totalyta, kr 6839 6 839 7789 7789
Sparande / kvm totalyta, kr 240 151 399 -176
Etkostnad / kvm totalyta, kr 62 66 75 95
Virmekostnad / kvm totalyta, kr 134 130 122 111
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 30 23 15 12
Energikostnad / kvm totalyta, kr 226 219 211 218
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,91 2,35 1,01 0,96
Rintekanslighet (%) 8,72 8,69 9,88 10,10

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av fdreningens tiligdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rintebérande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att beddma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 322 747 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av forbrukningen, och ingar dérmed i
berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Rantekédnslighet (%) - raintebédrande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver héjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldréntan ékar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust
Arets resultat &r pa -32 tkr. Resultat exklusive avskrivningar blev 1 245 tkr. Det positiva kassaflodet pa 1 064 tkr gér tifl amortering pa
Ian men ocksa till mindre renoveringar.
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Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2025-06-11.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2025

Féreningen har en aktuell underhélisplan som upprattades 2006 och stracker sig fram till 2075. Underhallsplanen uppdaterades

2026.

Utforda historiska underhal

2009-2010 o Stambyte {nya badrum}

2013

2016

2017

2018

2022

2024

o

Tak, fasad, nya fonster, balkonger

Byte av elndt och armatur

Renovering av trapphus och tvattstuga
Nya hissar

Renovering garage

Byte av avloppsledning

Renovering av framsidan, ny asfait samt nya rabatter

Bye av fliktar pa taket

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Nabo AB

Fastighetsskotsel

FT Drift

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bdrjan var 99 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och avgaende medlemmar
under &ret var 9, Vid rakenskapsarets slut fanns det 98 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 7 6verlatelser.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 65728 - - 65 728
Upplatelseavgifter 14 616 - - 14 616
Fond, yttre underhatl 2031 - 404 2434
Balanserat resultat -10323 -512 -404 -11 239
Arets resultat -512 512 -32 -32
Eget kapital 71539 0 -32 71507
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -11 239
Arets resultat -32
Totalt -11271
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 509
Att fran yttre fond i ansprak ta -16
Balanseras i ny rakning -11764
-11271

Den ekonomiska stéllningen i Gvrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter

Nettoomsittning 2 4:422 4425
Ovriga rérelseintikter -0 -0
Summa rorelseintdkter 4422 4425
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2190 -2 488
Ovriga externa kostnader 9 -222 -283
Personalkostnader 10 -86 -84
Avskrivningar av materiella anldggningstitigangar -1277 -1265
Summa rorelsekostnader ' -3774 -4 119
RORELSERESULTAT 648 305
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 9 85
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -688 -903
Summa finansiella poster -680 -818
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -32 -512
ARETS RESULTAT 32 -512
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 101 905 103 165
Maskiner och inventarier 13 135 6
Summa materiella anldggningstillgangar 102 040 103171
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 102 040 103 171
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 10 38
Ovriga fordringar 14 3939 2874
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 189 119
Summa kortfristiga fordringar 4138 3032
Kassa och bank

Kassa och bank 2118 2118
Summa kassa och bank 2118 2118
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 255 5149
SUMMA TILLGANGAR 108 295 108 320
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Arsredovisning 2025

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 80 344 80 344
Fond for yttre underhall 2434 2031
Summa bundet eget kapital 82779 82375
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 239 -10 323
Arets resultat -32 -512
Summa fritt eget kapital -11 271 -10 836
SUMMA EGET KAPITAL 71507 71539
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 0 18 500
Summa langfristiga skulder 18 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 36 000 17 500
Leverantdrsskulder 120 122
Skatteskulder 10 12
Ovriga kortfristiga skulder -3 -3
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 661 650
Summa kortfristiga skulder 36 788 18 281
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 108 295 108 320
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024

Den l6pande verksamheten

Rérelseresultat 648 305

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 1277 1265
1925 1570

Erhdllen rénta 9 85

Erlagd ranta -717 -838

Kassaflode frdn 16pande verksamheten fore fordndringar av rérelsekapital 1216 817

Forandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -42 -17

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 35 -15

Kassafldde frén den l6pande verksamheten 1210 786

Investeringsverksamheten

Forvirv av materiella anldggningstillgangar -146

Kassafléde fran investeringsverksamheten -146 0

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 3500

Amortering av lan -5 000

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 -1 500

ARETS KASSAFLODE 1064 -714

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4973 5687

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 6038 4973

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Ekensberg 4 ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens allménna rad 2016:10
(K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader f6r bredband, el, kabel-tv, vatten och vérme.

Anldggningstillgangar

Materielia anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa beddmd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1,50 %
Fastighetsfdrbattringar 1,50-10,00 %
Okant konto: 1230 10,00 %

Markvardet dr inte féremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ldgre vérde &n anskaffningsvérdet
sker nedskrivning till det |dgre vérdet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhéll ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstaimma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvérdet for bostadshus

med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 3692 3688
Hyresintakter, bostader 154 150
Hyresintédkter, p-platser 117 117
Ovriga intakter 7 2
Kabel-TV/Bredband 118 118
Intdktsreduktion 0 1
El 334 348
Summa 4422 4425
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -0 -0
Summa -0 -0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 70 73
Stadning 76 63
Besiktning och service 43 32
Tradgardsarbete 29 5
Ovrigt 0 2
Summa 217 174
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 50 40
Tvattstuga 82 25
Trapphus/port/entr 9 35
Soprum/miljdanliggning 7 0
Dérrar och las/porttele 8 87
VA 7 18
Vérme 0

El 32 0
Hissar 65 54
Géard/markytor 4] 41
Garage och p-platser 25
Temp. rep und eller projekt 0 314
Summa 262 639
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Arsredovisning 2025

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Dérrar och las/porttele 2 42
Hissar 13 0
Summa 16 42
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 325 347
Aterbetalning elstod 3 0
Uppvarmning 706 684
Vatten 156 119
Sophamtning 147 138
Summa 1337 1288
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 82 75
Kabel-TV 82 82
Bredband 66 66
Fastighetsskatt 127 121
Summa 357 344
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 74 13
Ovriga férvaltningskostnader 59 144
Ekonomisk férvaltning 89 85
Konsultkostnader 0 40
Summa 222 283
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 59 57
Ovriga arvoden 10 0
Loner, arbetare 0 10
Sociala avgifter 17 17
Summa 86 84
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 688 903
Ovriga rantekostnader 1 0
Summa 688 903
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

ingaende 121 880 121 880
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 121 880 121 880
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -18 715 -17 455
Arets avskrivning -1260 -1 260
Utgdende ackumulerad avskrivning -19 975 -18 715
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 101 905 103 165
| utgdende restvédrde ingér mark med 39872 39872
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 75616 57 684
Taxeringsvirde mark 94 000 91 000
Summa 169 616 148 684
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingédende 212 212
Arets inkép 146 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 358 212
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -206 -201
Arets avskrivning 17 -5
Utgdende ackumulerad avskrivning -223 -206
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 135 6
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Arsredovisning 2025

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 19 19
Nabo Klientmedelskonto 2861 1786
Borgo 1058 1070
Summa 3939 2874
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 69 6
Forsdkringspremier 57 54
Kabel-TV 21 21
Bredband 11 11
Forvaltning 31 27
Summa 189 119
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-01-30 1,15% 18 500 18 500
Stadshypotek 2026-01-30 2,35% 17 500 17 500
Summa 36 000 36 000
Varav kortfristig del 36 000 17 500

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 36 000 tkr.

Enligt fdreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 1anen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rikenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 0
El 57 36
Uppvéarmning 89 89
Utgiftsrantor 89 117
Loner 53 53
Sociala avgifter 16 16
Férutbetalda avgifter/hyror 340 340
Summa 661 650
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 50 000 50 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Ett av foreningens lan gick ut 30 januari och efter att ha amorterat 2,5 mnkr s band vi det pa fyra &r. Samtidigt band vi vart andra

Ian som legat rorligt i ett ars tid, pa 2 ar.
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Underskrifter

'Z\rsredovisningens innehall beslutades 2026-05-10.
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Revisionsberittelse till arsmoétet i Brf Ekensberg 4

Jag, Katrin Andersson, har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt
styrelsens forvaltning i Brf Ekensberg 4 for ar 2025.

Det ar styrelsen som ansvarat for rakenskapshandlingarna och for forvaltningen. Mitt
ansvar ar att uttala mig om redovisningen och forvaltningen pé grundval av detta.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att redovisningen inte
innehaller felaktigheter. I revisionen har jag granskat underlagen f6r belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna redovisat i Nabos forvaltningsverktyg.

Redovisningen har uppréttats i enlighet med god redovisningssed, varfor jag tillstyrker
e Att resultatrikning och balansrakning faststills

Styrelseledamoterna har enligt min bedomning handlat forenligt med féreningens
stadgar, varfor jag tillstyrker

e Att styrelseledamoter och kassoren beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Solna den 7 maj 2026

Katrin Andersson



